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GEOMETRES EHFERTS

Département du Haut-Rhin

COMMUNE DE

WECKOLSHEIM

MODIFICATION N°1
DU PLAN LOCAL D'URBANISME

2 — Orientation d'Aménagement et de

Programmation
R130248/A140088
Décembre 2015
MODIFICATION
AGE Notification aux Personnes Publiques Associées en juillet 2015.
CLOG NUNINGER PREVOST- Enquéte publique du 21 septembre au 20 octobre 2015.
HABERER
GEOMETRES-EXPERTS MODIFICATION APPROUVEE
ASSOCIES par Délibération du Conseil Municipal le 21 décembre 2015.
Parc des Collines Le Maire,

35 Rue Victor Schoelcher
v
68200 MULHOUSE Arlette BRADA

Tél.: 03-89-33-54-84 ﬁ /U M

Fax : 03-89-33-54-85

contact@age. geametre-exnert fr




SECTEUR DIE MATT

Une zone 1AU est identifiée a l'extrémité de la rue des Tilleuls pour permettre une valorisation des
terrains situés directement en contact de la voirie équipée.

Au lieu-dit "Die Matt" et au sud de cette premiére zone 1AU, se situent deux zones a urbaniser : une
zone 1AU en arriére de la zone batie et une zone 2AU entre cette zone 1AU et le canal Vauban.
L'accés sera assuré depuis la rue principale.

Les orientations d'aménagement permettent de préserver une autre possibilité d'acces vers le reste
de la Matt a long terme.
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L'aménagement des zones a urbaniser doit favoriser |'économie du foncier et tendre vers
I'objectif de densité fixée par le SCOT ;

e |'extension de la rue des Tilleuls doit étre prolongée jusqu'en limite de zone et étre orientée
vers le lieu-dit Die Matt. La nouvelle voirie devra étre dimensionnée pour une circulation a
double sens;

e ['accés envisagé a partir de la rue Principale doit permettre I'aménagement de voiries
ouvertes a la circulation automobile ;

e e tracé des voiries doit favoriser si possible une orientation naturelle des constructions vers
le Sud (apports solaires passifs) ;

e sauf dans le cas ol une place de retournement est créée a son extrémité, toute impasse
(hors amorces de voirie pour les extensions futures) doit comprendre obligatoirement a son
entrée une zone de regroupement des boites aux lettres, compteurs, bacs de ramassage des
ordures ménageéres et autres équipements pouvant nécessiter un accés des services publics ;

e |es terrains situés a l'intérieur des périmétres de protection des canalisations de gaz doivent
rester inconstructibles sauf constructions annexes non hahitées (garages, piscines...) ;

e un recul de construction de 10 m doit étre respecté par rapport au pied de digue ;

L'accés viaire a la zone 1AU sera assuré par un aménagement sécuritaire sur la Rue
Principale. L'acces a la zone 2AU sera dans le prolongement de l'acceés de la zone 1AU. Un
acces piétonnier vers la Rue de I'Eglise sera créé.

e L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AU pourra se réaliser en plusieurs tranches. Yre

nramisen maod » A AArLao - 4 o o

entretarue de I'Eglise et la-rue Principale: La nouvelle voirie dans la zone 1AU comportera
des antennes jusqu'en limite de zone de maniére a préserver les possibilités d'aménagement
a moyen ou long terme. Les terrains maintenus en 2AU pourront étre ouverts a
I'urbanisation en une ou plusieurs tranches par le biais d'une ou plusieurs évolutions du PLU
en fonction des besoins recensés. Le délai d'ouverture a 'urbanisation devra tenir compte du
rythme d'accroissement de la population défini conformément aux orientations du SCOT.

e La premiére tranche d'aménagement de la zone 2AU devra comporter un espace public avec
aire de jeux.
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Commune de WECKOLSHEIM
Plan Local d'Urbanisme

Orientation d’Aménagement et de Programmation '
Approuvé par délibération du Conseil Municipal le ... %}
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Commune de WECKOLSHEIM e waire
Plan Local d'Urbanisme A“E“W
Plan de reglement *

Approuvé par délibération du Conseil Municipal le 21/12/201"5__‘ .
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N° DESIGNATION BENEFICIAIRE
1 Elargissement du Chemin de Wolfgantzen Commune 167 m?
2 Extension du cimetiére Commune 494 m?
3 Meint_ien cf'un acces a pariir du Chemin de Wolfgantzen et Commune 650 m 2
création d'une place de retournement
A MM.-. =Ly - unrﬂlnu- LY. W C.........m.. :m‘”:
PRESCRIPTIONS EDICTEES PARLE P.L.U.
A.LE ZONAGE : ZONES ET SECTEURS D. AUTRES PRESCRIPTIONS
®eee |imite dezone Espace Boisé Classé (EB.C)

UA Désignation de zone
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B. EMPLACEMENTS RESERVES

& Emplacement réservé
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En rouge : Eléments apportés par la Modification n°1 du PLU.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1 1AU : Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Les constructions et installations destinées a I'exploitation agricole ou forestiére
Les constructions et installations destinées a |'industrie

Les constructions et installations destinées a la fonction d’entrepét

Les constructions et installations destinées a |'artisanat

Les habitations légéres de loisirs

Les campings

Les parcs résidentiels de loisirs ou villages de vacances classés en Hébergement Léger
Les terrains de sport et de loisirs motorisés

Les parcs d’attraction .

Les golfs

Les garages collectifs de caravanes

Les garages collectifs de résidences mobiles de loisirs

Les résidences mobiles constituant I'habitat permanent des gens du voyage

Les aires d’accueil des gens du voyage

Les dépots de véhicules

Les dépdts incompatibles avec le caractére urbain

Les carriéres

Les travaux portant atteinte a un élément préservé au titre de I'article L123-1-5 7° du Code
de I'urbanisme.

Article 2 1AU : Occupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions particuliéres

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises sous réserve de respecter les conditions
énumérées ci-apres.

Toute construction ou opération doit étre réalisée en compatibilité avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

Les constructions et installations destinées au commerce dont la surface de plancher est
inférieure a 100 m?,

Les installations classées pour la protection de I'environnement nécessaires aux occupations
et utilisations du sol admises dans la zone, a condition gu’elles soient compatibles avec le
voisinage d’habitation,

Les éoliennes, si elles sont intégrées a un batiment.

De plus, toute construction doit respecter un recul minimal de 10 métres par rapport aux berges
des canaux.




SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 3 1AU : Acces et voirie

Acces

Les autorisations d'occuper et d’utiliser le sol peuvent étre refusées si les accés présentent un risque
pour la sécurité des usagers des voies publigues ou pour celle des personnes utilisant ces accés.
Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de |'intensité du trafic.

Le nombre des accés sur les voies publiques et leur localisation peut étre limité dans I'intérét de la
sécurité.

Aucun accés ne devra avoir une largeur inférieure a 3 métres.

Vairie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies nouvelles doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir.

La sécurité des usagers et des riverains de toute voie nouvelle qui sera ouverte a la circulation
automobile devra étre garantie, ainsi que la liberté de passage des véhicules de sécurité incendie et
de ramassage des ordures ménagéres,

Toute voie nouvelle ouverte a la circulation automobile est soumise aux conditions suivantes :

e |argeur minimale de la chaussée de 6 métres pour les voies a double sens, sauf en cas de
rétrécissement ponctuel au droit d'écluse ol elle est réduite a 4 métres ;

e |argeur minimale de la chaussée de 3,5 métres pour les voies a sens unique ;
e |es voies a double sens devront étre bordées d’au moins un trottoir de 1,50 métres de large ;

e |es voies en impasse de plus de 100 m de longueur doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour ;

e |es dimensions de la place de retournement seront déterminées en fonction d’un diametre
de giration externe de 18-20 metres ;

e |es voies en impasse de moins de 100 m de longueur doivent comporter, a leur entrée, un
espace aménagé suffisant pour rassembler les bacs de collecte des déchets et les boites aux
lettres de I'ensemble des constructions desservies ;

- Lorsque la position des voies ne permet pas la réalisation immédiate
d'un bouclage, la voie ouverte a la circulation automabile réalisée dans la zone doit étre
prolongée jusqu'a la limite de |a zone de maniére a permettre une extension future.

—Article 4 1AU: Desserte parlesréseaux— . = == = =S —

Desserte en eau

Toute construction ou installation qui requiert d’étre alimentée en eau potable doit I'étre par
branchement au réseau public.
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Assainissement

Eaux usées domestiques :

Les eaux usées doivent étre collectées et traitées conformément a la réglementation en vigueur et
par branchement au réseau public d’assainissement.

Eaux usées non domestigues :

Les eaux usées non-domestiques ne peuvent étre rejetées dans le réseau public d’assainissement
recueillant les eaux usées sans autorisation, laguelle peut étre subordonnée 3 certaines conditions,
notamment a un pré-traitement agréé, conformément aux réglementations en vigueur.

Eaux pluviales ;

Les eaux de pluie et de ruissellement doivent étre collectées et infiltrées - aprés traitement
conformément a la réglementation en vigueur - dans le sol du terrain d’assiette de |'opération.

Le volume du (des) puits d’infiltration, éventuellement cumulé(s), est calculé en fonction de la
formule suivante : V=0.05xS m’ ol V est le volume d'infiltration et S I'emprise au sol des
constructions exprimée en m?2,

Electricité, téléphone, télédiffusion

Les lignes et branchements électriques, de téléphone et de télédiffusion, ainsi que tous les réseaux
secs, doivent étre enterrés.

Article 5 1AU : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article 6 1AU : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions générales
e la regle s'applique par rapport aux voies publiques ou privées existantes, 3 modifier ou 2
créer, ouvertes a la circulation automobile. Dans le cas contraire, ce sont les régles de
I"article 7 qui s’appliquent.
o Les saillies de faible importance (balcons, auvents, escaliers, rampes d’accés, avancées de
toits, enseignes...) ne sont pas prises en compte pour 'application de la régle.

e Lafacade sur rue des constructions principales doit étre implantée dans une bande comprise
entre 0 m et 6 m de |'alignement. Cette régle ne s'applique pas aux constructions dont la voie
d'accés est supérieure a 5 meétres.

e Les constructions annexes et les autres constructions sont autorisées avec un recul minimal
de 3 m par rapport a l'alignement.

Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas aux constructions et installations de faible emprise (inférieure ou
égale a 20 m?) nécessaires a I'exploitation des réseaux publics qui peuvent s’implanter 3 I'alignement
ou avec un recul inférieur ou égal a2 m.
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Article 7 1AU : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales

Pour les constructions principales admises dans la zone :

e Sauf en cas de contiguité, la distance — comptée horizontalement de tout peint de la
construction ou installation au point de la limite séparative la plus rapprochée — doit étre au
moins égale a 3 m.

Pour les annexes et pour les autres constructions ou installations :

e les annexes et les autres constructions ou installations peuvent étre implantées sur deux
limites séparatives contigués au plus ou a une distance — comptée horizontalement de tout
point de cette construction ou installation au point de la limite séparative la plus rapprochée
— aumoins égalea 1 m.

Disposition particuliére

Ces régles ne s’appliquent pas aux constructions et installations de faible emprise (inférieure ou
égale a 20 m?) nécessaires a |'exploitation des réseaux publics qui peuvent s'implanter sur une limite
au plus ou avec un recul supérieur ou égala 1 m.

Article 8 1AU : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Non réglementé.

Article 9 1AU : Emprise au sol

Non réglementé.

Article 10 1AU : Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée par projection verticale en tout point du terrain naturel de
la construction avant travaux éventuels d'affouillement ou d'exhaussement du sol nécessaires a la
réalisation du projet.

Ne sont pas pris en compte les ouvrages de trés faible emprise tels que paratonnerres, souches de
cheminées, balustrades, enseignes, cages d’ascenseurs...

La hauteur maximale des constructions principales est fixée a 6 m a la gouttiere ou a |'acrotére et a 9
m au faltage.

EEE L) de WECKGLIHEIM = Meadification n"1 — Reglement 1AL ayfalgaial 1 2015-12-21

BEONETRES SHFEATS



La hauteur des annexes est limitée a 4 m a |la gouttiere ou a I'acrotére et 6 m au faltage.
La hauteur des autres constructions est limitée a 4 m.

La hauteur des remblais est limitée a 0,50 m mesurés par rapport au terrain naturel avant travaux.

Dispositions particuliéres
Ces régles ne s'appliquent pas :
e Aux constructions nécessaires aux services publics,

e Aux constructions d’intérét collectif ne constituant pas des batiments.

Article 11 1AU : Aspect extérieur

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la
conservation des perspectives monumentales.

Article 12 1AU : Stationnement des véhicules

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors du domaine public, sur des emplacements aménagés sur le terrain.

La superficie minimale a prendre en compte pour le stationnement d’un véhicule est de 25 m® y
compris les acceés. Elle est ramenée a 15 m? lorsque la place de stationnement est directement
accessible depuis la voie publique ou située dans une construction principale ou dans une annexe.

Chaque fois qu'une construction comporte plusieurs destinations, le nombre total des emplacements
de stationnement exigibles sera déterminé en appliquant a chacune d'elles la norme qui lui est
propre.

Normes de stationnement

Les normes de stationnement applicables sont celles qui sont définies au Titre I.

Article 13 1AU : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les haies plantées le long des voies publiques doivent étre panachées (essences variées).



SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 14 1AU : Coefficient d'Occupation des Sols (C.0.S.)

Non réglementé.

Article 15 1AU : obligations imposées aux constructions, travauy, installations et aménagements,
en matiere de performances énergétiques et environnementales

Non réglementé.

Article 16 1AU : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux de communications
électroniques quand ils existent et gu'en conséquence, des dispositifs de branchement seront
installés depuis le domaine public jusqu'a la parcelle a desservir.

En rouge : Eléments apportés par la Modification n°1 du PLU.
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

N° DESIGNATION BENEFICIAIRE
1 Elargissement du Chemin de Walfgantzen Commune 167 m?
2 Extension du cimetiére Commune 494 m?

Maintien d'un accés a partir du Chemin de Wolfgantzen et

4 Commune 650 m 2
création d'une place de retournement
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UA Désignation de zone 4 44 Acctsinterdit

U Eg Désignation de secteur de zone

B. EMPLACEMENTS RESERVES

& Emplacement réservé
@ Numéro de repérage
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